1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 1
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
Branimir Lekovi¢ Digitally signed by

Branimir Lekovi¢

Date: 2022.07.27

13:20:17 CEST
INVESTITOR! ILIJA RANITOVIC

FAZAI
IZGRADNJA NOVOG PORODICNOG STAMBENOG
2

OBJEKAT OBJEKTA

DUP "ILINO", ZONA "D", MANJI DJELOVI
URBANISTICKIH PARCELA BROJ UP43 | UP44,

3
LORACLIA ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 4108/1
| 4108/6 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR
gg%ﬁ&ﬂgﬁ; IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR
ODGOVORNO LICES arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.
GLAYNI INYENJER” arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

INaziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

41dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.




2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

fvolder 1:
OPSTA DOKUMENTACIJA:
1) naslovna strana - obrazac 1
2) sadrzaj tehnicke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e 01A- Idejno rieSenje arhitektura
folder 2:
e 02 UTiPA - Idejno rjeSenje uredenja terena i pejzazna arhitektura

sadrzaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
licenca projektanta

licenca odgovornog inZenjera

osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanisti¢ko - tehnicki uslovi

O o0o~NO b W
—_—— ===

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1) uvod

2) cilj i svrha izrade tehniCke dokumentacije

3) predmet tehniCke dokumentacije:
e 0opSsti podaci o objektu

lokacija

namjena

kapacitet

faznost gradnje
e zahtjevani materijali

4) specifiéni zahtjevi

5) potpis i ovjera investitora




3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehnicke dokumentacije:
01 ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povrsina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan R 1:200,
izgledi objekta sa prikazom krova
osnove
presjeci
3d vizuelizacija sa prikazom postojeCeg okruzenja

gser

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1) geodetska podloga
2) elaborat parcelacije

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumentagiie:
02 UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povrsina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) Ispunjenje uslova po urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan, R 1:200



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 07/10/2021
broj: 30/21

UGOVOR
O IZRADI IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA ZA
IZGRADNJU NOVOG PORODIENOG STAMBENOG OBJEKATA

ZAKLJUCEN IZMEDJU:

1. 7"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo Bar, (u daljem tekstu Projektant)
kojeg zastupa direktor Branimir Lekovié, i

2. llija Ranitovié¢, (u daljem tekstu narucilac)

¢lan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant prihvata da sacini Idejno rje$enje - arhitektura i pejzazna
arhitektura, kao i Glavni projekat za faze: arhitektura , pejzazna arhitektura, vodovod i
kanalizacija, konstrukcija, elektrika jake i slabe struje, zastita od pozara, za objekat namjene
stanovanje, na lokaciji DUP "ILINO", ZONA "D", MANJI DJELOVI URBANISTICKIH PARCELA
BROJ UP43 | UP44, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 4108/1

| 4108/6 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

¢lan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se raCunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Narucilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsi
prema projektnom zadatku, tehnic¢kim propisima i vazec¢im standardima,
za ldejno rjesenje u roku od 21 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rieSenja i spoljasnjeg
izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog
Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog rieSenja.
za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog /
drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Glavnog
projekta.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove, izmedju ugovornih strana, rjeSavati ¢e zajedni¢ka
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rje§enjem zajednitke komisije,
moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
“Centar za projektovanje” doo BAR llija Ranitovi¢
direktor:

Branimir Lekovic.




5) PODACI O PROJEKTANTU - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 / 002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaéene tekuéim izvodom: i izvrSnog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum dono3enja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem slubene poste: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIUE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Nov¢ani Euro, nenovcani Euro )
Ilzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:
VELIMIR lEKOVlé 0310982220016
Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANIJA BB BAR
Uloga:  lzvréni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik - ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP
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6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rie$enje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na
osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekoviéu, dipl.inZ.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo Koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviaSéeni inZenjer moZe da
bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaSéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢élana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlaséenog inZzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1 taé. 11i ¢l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA | LICENCE ODGOVORNIH
INZENJERA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2484/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

BRANIMIR LEKOVIC
Susanj bb
BAR
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

o

OVLASCEdo SLUZBENO LICE

Nikold Pefroyi¢

]

Dostavljeno: \
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2484/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Mini;iarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Branimira Lekoviéa,
dipl.inZ.arhitekure, iz Bara, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i

¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE BRANIMIRU LEKOVICU, dipl.inz.arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlaséenog
inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2484/1 od 17.04.2018.godine, Branimir Lekovié, dipl.inz.arhitekture, iz
Bara, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Licna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta »Kiril i Metodij« iz Skoplja, br. A-1301/1l od
11.06.1981. godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekoviéu izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture za arhitektonske objekte, projekata unutrasnje arhitekture,
projekata uredeja terana i projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.
03-9870/3 od 12.12.2008. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovicu izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na objektima
visokogradnje, br. 03-9870/4 od 12.12.2008. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovi¢u izdaje licenca za
odgovornog planera, br 1201-9488/1 od 21.11.2008. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i




najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duzZnosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i ¢l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO Llc:l:/




8) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

Filjala/0.1: 3701 TN
*‘ v 4 Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: 0DG003351
# ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0ODG002278 =

Veza sa Polisom:

“ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003351

# Ugovaraé: CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR, SUMA LEKOVICA BB, BAR, IMBG/PIB: 02776863

’: Osiguranik: CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR, SUMA LEKOVICA BB, BAR, IMBG/PIB: 02776863
:‘ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 27.06.2022 u 15:30 do 27.06.2023. 15:30

*“ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno Z0O i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

!

*! NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

i Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

“ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

*‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€
‘ pokriveni odstetni zahtjevi ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i

*“ statickim osnovama, te izraunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne

ﬂ‘ dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu o3tecenje ili unistenje

osiguranog objekta, koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pod

* objektima se smatraju kako gradevinski objekti tako i masinska, elektriéna i druga oprema. Isljuceno je

( pokrice koje se adnosi na greske koje proizilaze iz tehnitkog nadzora-konsalting.Iskljuceno je pokrice za

h greske odnosno trodkove koji nemaju za posledicu fizicko o3tecenje, vec potrebu za izradom,nabavkom ili

’\‘ ugradnjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno je pokrice tokom garancije, od jedne godine. Predvidena

¥ vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 30.000,00 €.Prilog:Upitnik je sastavni dio polise.

# Ugeace u steti 10%, min 300 €.

# A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
# B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€

*.: C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%)

*‘. D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
"\‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€
:“‘ F trajanje do 1 godine (100%)

|
i

¥sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3cu BRUTO PREMUA: 234.08€
' (Covid-19)(Kl-covid/20-12-cg). Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete nastale POREZ NA PREMIJU: 21.07€
husled odgovornosti izvodaca radova. UKUPNA PREMLIA ZA NAPLATU: 255.15€

K UCOVORENI NAZIN | DINAMIKA PLACANIA PREMUE OSIGURANJA:
" Nagin placanja prve uplate POPRFAK

[\
"‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na naj Ziro ra¢un:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB: 565-203-60 LB
| mposomnaboi - R/ODGO03351

1 Pravo na naknadu itete po ovo) polisi podinje od dana | £asa kaji je na palisi oznaden kao padetak osiguranja ukelike je da tada pladena premija, a inade po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plagena (¢1. 1010 61, 1 Z3kona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))
B Gioicose premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjujc se 2akon o abligacionim odnosima.<brs Ake nije abratunata premja 2a profirenje osiguravajudeg pokrica ili za pevetanu opasnost, osiguranik ima osiguravajude pokrice samo za dio oditete
“ odnosna naknade iz asiguranja, u sratmjer iimedu premije koja je obratunata i premije koja jé trebala biti obradunata €brsU skiady sa Zakonom o 1adtiti podataka o i¢nost] ugavara osiguran]a daje izriéitu saglasnost osiguravatu da kotisti i obracuje litne
* podathe iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke mate prenasiti na druga pravna fica u zemlji | inostanstvu, a tije uteite jo neophodno 1a ispunjavanje obavera iz ugovora o osiguranu, Ugavarat osiguranja daje saglasnost da se lién

podaci kariste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu 2bog koje su i dati, 0dnosno u svrhu ispunjavan]a obavera iz ugovora o osiguranju, Ovu $aglasnost ugovarad osigurania daje | 2a posebre kategorije litnin podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka
*i potrebna 2a ispunjene obaveza iz ugavora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se lifn podaci keriste i w markelinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala. esiguravada),

obavjedtenjem upucenim na adresu ugevaraéa. Osigurava se obaveauje da te sve line podatke obradivati | Luvali u skladu 53 2akonom. $a sadrtinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa €ijim liénim podacima je ugoverat osiguranja upoznao
i asiguravada prilikom raljuéivanja ugovora, a 1o ugavarad asiguranja potwrduje polpisom ugovora o Siguranju
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Uovaraé osiguranja
>
ispravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate byu polisu (osim Z0O) su ugdvaratu
fearaé osiguranja. 5
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9) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-479/4

vaaGora
OPSTINA BAR

Datum: 17.09.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar, postupajuci po zahtjevu Ranitovi¢ llije iz
Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu élana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »llino« (»Sl.list CG« broj 32/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnié¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickim parcelama UP43 i UP44 u zoni »D, ¢iji dio
&ini katastarska parcela broj 4108/1 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a «llino«.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ¢e

se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon Elaborata parcelacije izradenog od
strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleZnog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Ranitovi¢ llija iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »llino«, urbanisticke parcele UP43 i
UP44, u zoni »D«, ograni¢ena koordinatama datim u izvodu iz DUP-a »llino«- graficki
prilog - “Plan Parcelacije”.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i u plan, utvrdilo se da na katastarskoj parceli broj
4108/1 KO Novi Bar, postoji zgrada broj 1 — porodi¢na stambena zgrada povrsine 109m?2.

Napominje se da, ukoliko se planira rekonstrukcija postojeéeg objekta, potrebno je da isti
bude legalan u potpunim gabaritima.

PLANIRANO STANJE:

7.7,

Namjena parcele odnosno lokacije:

Namjena — stanovanije srednjih gustina:

U okviru vieporodnidnog stanovanja srednjih i velikih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojeéih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno
namijenjenih _stanovanju. Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim
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stanovanju mogu se graditi i razli¢iti poslovni objekti koji ni na koji nacin ne ometaju
2P8snovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje
sluze potrebama stanovnika podrucja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene iu
objektima turistickog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama.
Izuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban znagaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura,
mogu se predvidjeti i na najvisim etazama objekata.

n.

Stanovanje
U svim stambenim blokovima predvideno je stanovanje u stambenim i stambeno

poslovnim objektima, kojima treba omoguciti pri projektovanju izbor povoljne orijentacije
stambenih jedinica, dovoljno medususjedsko rastojanje kao i ozelenjavanje slobodnih
povr§ina, kao i dovoljan broj parking mjesta unutar ili izvan objekata.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje polovinu
visine viseg objekta, osim slobodnostojecih viespratnica. Udaljenost se moze smanjiti na
cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama
za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti
manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored
navedenih uslova visespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Prostor unutar bloka upotpuniti u smislu unosenja novijih stremljenja organizacije zivljenja
koja se oslikavaju kroz iznalazenje modela koji tezi ka ujednacenju | integraciji potreba
svih korisnika prostora sto se ostvaruje kroz pravilan odnos | potpuno prozimanje aktivne |
pasivne rekreacije.

Opéti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata:

¢ Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistickin parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeti objekti. Nal
osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici li javnoj povrsini odredit ¢e se
polozaj i gabariti objekata , unutradniji kolsko pjesacki saobracéaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine.

o Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije
gradevinske parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

« Oblik i povr$ine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom |
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisticki parametri:

o Regulaciona | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.
o Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine videg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica.
Udaljenost se moze smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadr#i otvore za dnevno osvetlienje. Pored
navedenih uslova videspratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze

zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu viSe od polovine trajanja
- 2
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Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata kolektivhog stanovanja za

direktnog osuncanja.
U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.
Iskazane bruto gradevinske povr$ine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

rednju gqustinu stanovanja

U okviru videporodidnog stanovanja srednjih gustina mogucéa je izgradnja
slobodnostoje¢ih objekata, rubnih blokovskoh objekata u prekinutom i u
neprekinutom nizu.

Optimalna veligina urbanisticke parcele namjenjene izgradnji objekta je min 400 m2.
Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisti¢ke parcele iznosi
getvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze
otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne
sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima
i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na jednu osminu visine
objekta, ali ne moZe biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost mozZe biti 1.5 m ako
se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povréinama. Na ovaj nacin se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.
Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
mozZe smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).
Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZi
otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova visespratni slobodnostojeci
stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu viSe od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanistike parcele ukoliko zidovi ne sadrZe otvore za dnevno osvjetlienje na
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to
prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoscu).

Kod izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio
katastarskih parcela &ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju
objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.
Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele

Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definidu u rasponu Kiz 1.0 4
2.5, a Si 40% - 75%.

S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata
organizovati prostore namjenjene kolektivnom stanovanju.

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kin parametara,

Kod objekata kod kojih je predvidena izgradnja podrumske etaze kotu poda
prizemlja postaviti na visinu priblizno 1,40 od kote pristupne saobracajnice ukoliko
je predvidena kao prostor za odlaganje ukoliko je predvideno parkiranje u
podrumskoj | suterenskoj etazi kotu odrediti idejnim projektom prema tehnickim
normativima u skladu sa zakonskim odredbama.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSavati u okviru parcele po normi_stanovanje 1
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52,

3/ 12 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10 PM
/1000 m2. Parkiranje rje$avati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije moguce,
vaze pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

o Iskazane bruto gradevinske povrine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

e Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske
plastike na kubusima jednostavnih geometrijskin formi, pa se iz toga pored ostalog
podrazumijeva:

- Primjena savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog |
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaZe i polumontaze;

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvic
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim
platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Posebni urbanistiéko-tehni¢ki uslovi za izqgradnju__objekata viSeporodi¢nog
’stanovania sa djelatnostima velikih i srednjih qustina stanovanija

o Djelatnosti koje se mogu organizovati u prizemljima ovih objekata su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu dozvoljene one
djelatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima ili koje svojim funkcionisanjem
ugrozavaju namjenu stanovanja.

. Najmanje 50% povrsine prizemlja u planiranim objektima kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.

s U zavisnosti od namjene urbanisti¢kog bloka u kome se objekat planira zavisice i
osnovni urbanisticki parametri kao Sto su Kiz i Si.

. Za ove objekte vaze svi UTU-i dati u prethodnim poglavijima koja se odnose na
viseporoditno stanovanje velikih | vigeporodi¢no stanovanje srednjih gusting;

. Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanistiékih parametara;

. Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u

vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:
- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog 1
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom ftretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendviC
clemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Napomena: Shodno &lanu 218b Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, do

donosenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistitko-tehniéki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanistitke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U slugaju iz stava 1 ovog
&lana, osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom

ostaju nepromijenjeni.




7.2ﬁﬂravila parcelacije:

Nova parcelacija je predstavijena u grafickom prilogu Plan parcelacije prilog br. 7.

Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljugivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanistitke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafitkom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanistickih parcela date su tabelarno.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanistike parcele sa zemlji$no-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opétinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moze izvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljino-knjiznim ili katastarskim
stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanistikih parcela u stvari predstavijaju urbanisticke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim parcelama u okviru
zone je obezbijedjen pristup s gradske saobrapajnice ili javnog puta. PovrSina i
oblik formiranih urbanisti¢kin parcela omogué¢ava optimalne uslove za izgradnju i
koridéenje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedina¢ne urbanisticke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do
urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne povréine izgube smisao i budu
zamijenjene novim re$enjima.

73. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«.

U grafigkom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje
predstavljaju krajnje linijle do kojih se moze graditi, a tekstualnim prilogom su blize
definisane. Na osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit
ée se polozaj i gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrSine.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:




Fg@ irom na visoku seizmi¢nost podrugja statiku raéunati na 1X stepen MCS skale i pri

===pfojektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

e Nagin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmi€nosti.

e Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukruéenje nisu pozeljni.

e Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijaine sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (SI. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera zastite

od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mjera zastite dafiniu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
slu&aju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloni$ta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

e Tehnitku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozZarnu |
za&titu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleZnih organizacija na
glavni projekat.

e Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava:

e - Pozitivno rie$avanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

e - Dekorativno-estetskim vrijednostima ugestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja).

e - Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

o - Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisti¢ke parcele je dat u Uslovima za ozelenjavanje,
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je ogradivanje parcela do
visine 1,5 m pri éemu je visina coka max 40 cm. Materijal prema javnoj povrsini: kamen,
metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje|
narudavaju estetsku vrijednost okoline.

Zelenilo kolektivhog stanovanija

Ova kategorija se moze posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da se
radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje velikok broja stanovnika.
Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijlumima, medu
kojima najvedéi zna&aj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uticu na zastitu od okolnih

zagadujucih faktora.
] 6
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Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je
obezbijediti 30% zelenih povriina.

o U unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.
prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrSine za pasivan odmor
stanovnika bloka sa klupama za odmor, éesmama i sl.

. Staze unutar bloka su obiéno krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i
visokim grupama drveéa poZeljno je maskirati pojedine jednolitne obrise gradevina.
Neophodno je takode voditi raéuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost
bloka.Mikroklimatske razlike izmedu osun&ane strane i strane u sjenci ponekad su velike
zbog &ega individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u
velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne viage u vazduhu.

. Prostor za igru djece mora da pruZa uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osunéan i ocjedit ) i da ima:

. Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena

g Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom mogucnoscu
povrede

. Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kro$njama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem suncanih prostora za igru.

. Veliku vaznost na ovakvim povr§inama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju

se vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke
sa izradtajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre grane,plodovi) i one vrste koje imaju
otrovne djelove.

9 Usled velikog optereéenja i izloZenosti zelenila odtecivanju, ove zelene povrsine
zahtijevaju intezivno odrzavanje.
. obodom, granicom parcele naro¢ito prema saobracajnicama preporucuje se tampon

elenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) j. 3. SluCajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalaza&a, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekatal
a pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE:

Uslovi pod kojima se objekti ruse ili zadrzavaju

Kriterijumi koji su odlucivali pri ru§enju objekata su:

. Uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima buducih saobracajnica.
. Uklanjanje objekata radi privodenja prostora planiranoj namjeni.

Na terenu je registrovano 17 objekata koji su predvideni za uklanjanje radi prolazal
koridora saobradajnica biée uklonjeni kada se steknu uslovi za privodenje prostora
definisanoj namjeni u smislu realizacije saobracaja.

Objekti koji su predvideni za uklanjanje radi privodenja prostora planiranoj namjeni trc;,-tiraju




K

&/kao priviemeni do konaénog privodenja prostora planiranoj namjeni. Nije dozvoljend
#hova rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i adaptacija, ve¢ samo tekuce odrzavanje |
sanacija, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za njihovo rusenje (bespravna gradnja
na uzurpiranom zemljistu).
Individualni stambeni objekti na povr§inama namjenjenim kolektivnom stanovanju,
stanovanju sa poslovanjem ili obrazovanju biée uklonjeni kada se steknu uslovi za
privodenje prostora definisanoj namjeni, a u skladu sa opstinskim programom uredenjal
prostora.
Ukoliko u evidenciji postojeéeg stanja izgradenosti na parceli dode do neslaganja izmedu
plana i katastra, mjerodavni su podaci iz vazeceg katastra.
Objekti u pojasu koridora Zeljeznitke pruge ovim planom se tretiraju kao privremeni, bez
moguénosti dogradnje ili nadogradnje, kao i bez podjele zemljiSta na urbanisticke parcele.
Tretman postojeéih objekata graficki je prikazan na prilogu br.4 Analiza postojeceg stanja.

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBJEKATA
Uslovi za dogradnju i nadogradniju postojecih objekata

S obzirom da predmetno podruéje karakterie mala zauzetost povrsina, program plana se
zasniva na izgradnji novih objekata na velikom broju atraktivnih lokacija i prostorimal
predvidenim za urbanu dogradnju putem postepene rekonstrukcije.
Stoga, intervencije dogradnje i nadogradnje postojecih objekata nisu prepoznate kao
prioritet niti javni interes koji bi u datim uslovima mogao biti kvalitetno realizovan vec Ce se
prepoznati kroz mjere iterpolacije kroz zamjenu fizickih struktura i uklapanje u blokovske
strukture.

Specifitna grana aktivnosti-nadogradnja etaza obavezuje na strikino postovanje svih
parametara dobre organizacije gradnje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih
gradevinskih elemenata, dobru pripremu koja pociva na kvalitetnim investiciono-tehnickim
elaboratima i prate¢im trziSnim uslovima.
Veé izvréenim individualnim aktivnostima nadogradnji naru$ena je fizionomija naselja
karakteristiéna za arhitekturu koja primjereno treba da odrazava urbanisticko -arhitektonski
model kosmopolitskog zna&aja i mediteranskog ambijenta.

Ovim planom se stoga predvida:

. Dograditi i nadograditi se mogu svi postojeci objekti koji svojim polozajem na
parceli, povr§inama i spratno$c¢u ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih
parametara (indeksi iskori$¢enosti i izgradenosti).
. Prije izdavanja uslova za dogradnju i nadogradnju objekta potrebno je dostaviti
gradevinsku dozvolu za postoje¢i objekat i prateéu  tehni¢ku dokumentaciju.Ova
dokumentacija treba da se dostavi na uvid Resornom Sekretarijatu. Na osnovu ovih
podataka i provjere na terenu, nadleZna sluzba ¢e izdati urbanisti¢ko-tehnicke uslove.

. Prilikom izdavanja urbanistiko tehni¢kin uslova za nadogradnju i dogradnju
postoje¢ih objekata vaZe isti uslovi kao za izgradnju novih objekata prema smjernicamal
datim Planom.

. Svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz posétovanje svih urbanistickih
parametara.

b Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje Koristiti kvalitetne materijale (opeka,
beton, kamen).

. Kod izdavanja urbanisticko tehni¢kih uslova osnovni pristup je da jedna, viSe ili dio
katastarskih parcela &ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objektal
pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

- Planirana spratnost | gabariti objekata koji se rekonstruisu su uslovijeni indexom
izgradenosti (Kiz) i indexom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.
. Ovim Planom u skladu sa GUP-om se dozvoljava primjena maximalnih [
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##smatrano na ukupni prostor treba ostvariti index koji je iskazan u Planu.

. U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju sa djelatnostima
mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

. S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata
organizovati prostore namjenjene turistiCkom smjestaju u domacoj radinosti.

. Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela namjenjenih stambenoj
izgradniji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

. Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri cemu je visina coka max 40
cm. Materijal prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narudavaju estetsku vrijednost
okoline.

. Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM /1000 m?.
Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisticke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaZze pravila
data u poglavlju: Saobrac¢aj — parkiranje.

yma!nih urbanistickin parametara Kiz i Si, s tim §to se kroz implementaciju Plana

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZENMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji op$tine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore -
opétinski propisi’, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povréine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.
U narednoj tablei dati su uslovi z apostavijanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m°)
do 30 @1 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
& 0,11 3,41 5 25 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 2 >
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 B 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 75 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m3

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0.”Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vreéom ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?*




b9
1
i

_%remine 3mdi
A apremine 5m®.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog »Elektoenergetska infrastruktura« i
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Hidrotehnicka infrastruktura i
tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog »Saobraéaj« i prema saobracajno
tehni¢kim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od strane Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zatitu Zivotne sredine, OpStine Bar.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upuduje se investitor da, pri izradi tehnitke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

_ Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nadcin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnin zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio Kkoridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

_ Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u

objektima (»Sl. list CG«, br. 41/19), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
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__~komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

i
g/ojektovanje, izgradnju i kori&éenje elektronske komunikacione mreze, elektronsk

_ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

_ Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane,
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
Web sajtovi:

. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavijuie podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
. adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
sainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

72 izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 | pPARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele: S U 4o
s o i _ 793 m? 1065 m?
Povrdina urbanisticke parcele:
.. . : ” . Min 40% Min 40%
Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: Max 75% Max 75%
Min pod objektom | Min pod objektom
317 m? 426 m?
Max pod objektom | Max pod objektom
594 m? 798 m?
o E . e ; 7 Min 1,0 Min 1,0
Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti: Max 2,5 Max 2,5
Indeks izgradenosti je koliCnik ukupne
gradevinske bruto povrSine objekata i
povrsine parcele ( lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Racuna
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se u skladu sa vazecim standardima.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP):

Min 793 m? Min 1065 m?
Max 1981 m? Max 2662 m?

Napomena: Ukoliko investitor planira dal
objedini dvije urbanisticke parcele, shodno
¢lanu 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samopurave
(»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20
i 76/21) — zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m?2, izdavanje UTU je iz nadleZnosti
citiranog Ministarstva.

Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir
bruto povrsina svih nadzemnih etaZa objekta,
a odredena je spoljadnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih
eta¥a se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njene namjene: ukoliko je namjena podzemnih
etaza poslovna ( trgovina, disko kiub ili neka
druga namjena &ija funkcija opterecuje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu
bruto gradevinsku povr$inu racuna i povrsina
podzemne etaZze, ukoliko je  namjena
podzemne etaZe garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njena povrsina ne
uradunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

Maksimalna spratnost objekata:

6 nadzemnih etaza | 6 nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta:

lzgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze
ispod kote prizemlja tretiraju  se kao
suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proraéun dozvoljene bruto povrsine objekta.
Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etaZi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze moZe biti vedi od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proradun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrdinom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Planom je predvideno da vlasnici parcela
rjesavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama §to je osnovni princip i za
planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
vise urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni

parking prostora u funkciji planiranog objekta.
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Takode, na zahtjev viasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti
namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze Koristiti u
druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvaéen princip da svaki
objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se
objekat gradi. Parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u
okviru urbanisti¢ke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
- trgovina 20-40 PM / 1000 m?,

- poslovanje — 10 PM /1000 m?.

Parkiranje rje$avati u okviru urbanisitCke
parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila
data u poglavlju: Saobrac¢aj — parkiranje i
Uslovi za parcelaciju.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Materijalizacija objekata treba da bude u
skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uZz
primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima

jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz
toga pored ostalog podrazumijeva:

_ Primjena savremene tehnologije gradnje
elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i
polumontaze.

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih
karakteristka kao preduslova zasStite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz
primjenu  ventilisanih fasada |li sendvic
elemenata.

_ Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino
obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu
betonskih reljefa, atika i ograda.

Krovovi - preporuéuje se izgradnja kosih
krovova blagog nagiba (pribliZno 15°),
dvovodnih ili razudenih.

Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena
od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom,  gradevinskim  naslijedem i
klimatskim uslovima.
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lovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Obavezno je racionalno planiranje potrosnje
energije, te stoga time i uslovljen izbor
rjeSenja energetskih karakteristika objekta,
opreme i instalacija.

Na planu racionalizacije potrosnje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
korigCenje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju
ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara omogucuju koriscenje|
sunéeve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da
ustede znadajnu  koli¢inu  energije za
agrijevanje vode.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik lli,
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.
23 | OVLASCGENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik lll,
Lara Dabanovi¢
. spec.sci.arh.
a5 9'°P?o,\\
M.P. TIF ey & potpis ovlaséenog sluzbenag lica
oty %‘3 o ?% -
24 K%;f f»;;j & _— {ﬁ |
R ek g
25 | PRILOZI: =2 T
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta [Napomena: U predmetnom zahtjevu nije

Saobraéajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opstine Bar

Tehni&ki uslovi DOO “Vodovod i
kanalizacija” Bar

List nepokretnosti | kopija katastarskog
plana

precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spade u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
turistitko naselje sa najmanje c&etiri ili pet
zvjezdica i turisticke rizorte), iz Clana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstval
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.
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vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-479/4
Bar, 17.09.2021. godine

1ZVOD 1Z DUP-a »ILINO«

Za urbanisticku parcelu UP43 i UP44, u zoni »D«

Ovjerava:
ostalni savjetnik;ti.

i

. Lara Dabanovi¢, spec.sci.

Bulevar Revolucije br. 1 + 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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granica plana

namjena benzinska pumpa

namjena neizgradjeni prostori

namjena kolektivno stanovanje sa
djelatnostima

namjena drustvene djelatnosti

namjena individualno stanovanje

regulacija rijeke

zeljeznicka pruga
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razmjera:

7 PLAN PARCELACIJE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opétine Bar
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Legenda
granica plana

= zeljeznicka pruga i koridor
-
Ee o
A |

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene =
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
w1 | oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
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Legenda
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granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona
urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija
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Legenda

[] granica plana
= zeljeznicka pruga i koridor
] regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

//// namjena stanovanje srednjih gustina

namjena stanovanje velikih gustina

namjena centralne funkcije

namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola
vp! oznake urbanisticke parcele

A oznake urbanisticke zone
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Legenda

granica plana

-
= zeljeznicka pruga i koridor
]

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

postojeci objekti
oznaka urbanisticke zone

i

komunalnoj infrastrukturi
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legenda:

E granica plana

zelenilo kolektivnog stanovanja

zelenilo u oviru turistiCkog stanovanja

zelenilo u okviru centralnih funkcija

zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka LA

#

: 1
‘-?}}'NAQ_\F‘
Zelene povrsine manjih trgova, skverova i kruznih tokova

rijeka Zeleznica

linearno zelenilo
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Legenda

[} granicaplana

] zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

postojeci objekti
urbanisticka zona

urbanisticka parcela
urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastruktu

_Ji

oznaka urbanisticke zone

i TS 10/0,4 kV

PLANIRANA TS 10/0,4 kV >
10 kV KABAL

10 kV KABAL PLANIRAN

10 kV KABAL IZMJESTEN

GRANICE ZONA NAPAJANJA
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Legenda

[} granicaplana

zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona
urbanisticka parcela

il

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

postojeci tk cvor RSS llino 1
postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

postojeci spoljasniji tk izvod

postojeci unutradnji tk izvod
planirano tk okno

%QEVZE’SD@

planirana tk kanalizacija
N.0.1...150 - proj planiranog tk okna

24xPVC - proj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji
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Legenda

[} grenicaplana

zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
A urbanisticka zona

| urbanisticka parcela

B8 urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

| oznaka urbanisticke zone
w1 | oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

---------  Pgstoje¢a vodovodna mreza
Planirana vodovodna mreza
- Protivpozarni hidrant
~-—------ Postojeca fekalna kanalizacija

Planirana fekalna kanalizacija

--------- Postojec¢a atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija
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1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UVOD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da na
mjestu sadasnjeg dotrajalog objekta za koji se planira ruSenje, uradi idejno rjeSenje
za izgradnju novog porodiénog stambenog objekta, (investitor: llija Ranitovi¢)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi Idejno rieSenje radi dobijanja saglasnosti Glavnog Gradskog /
Drzavnog arhitekte, kako bi se stvorili uslovi za izradu Glavnog projekta i prijave
gradevinskih radova, izgradnje objekta kao i samo koriS¢enje istog.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

o opsti podaci o objektu
Na zadatoj lokaciji planirana je izgradnja novog porodi¢nog stambenog objekta
spratnosti P+1.
Objekat je od armirano - betonske konstrukcije, temelji, stubovi, noseci zidovi, grede
i meduspratne konstrukcije su od armiranog betona, dok su pregradni zidovi od
Suplje opeke.
Kolsko-pjesacki ulaz u lokaciju je sa sporednog lokalnog puta,

o Lokacija
DUP "ILINO", ZONA "D", MANJI DJELOVI URBANISTICKIH PARCELA BROJ UP43 |
UP44, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 4108/1 14108/6 KO NOVI BAR,
OPSTINA BAR

o hamjena
Planirati porodi¢ni stambeni objekat

o kapacitet
Prizemlje planirati sa sadrzajima:
glavni ulaz u objekat sa svojim hodnikom i stepeniStem za sprat, wc, zatim
veliki dnevni boravak sa trpezarijom i odvojenom kuhinjom.

Sprat planirati sa sadrzajima:
hodnik koji od stepenista vodi u Cetiri spavace sobe od hojih jedna ima zasebno
kupatilo, teretanu i kupatilo



e faznost gradnje
Na zadatoj lokaciji objekti ¢e se raditi u dvije faze,
FAZA | podrazumjeva izgradnju navedenog porodicnog stambenog objekta, dok
FAZA Il podrazumjeva izgradnju stambenog objekta pomoc¢nog objekta. Objekti ce
biti odvojeni dilatacijom.

e zahtjevani materijali
konstrukcija:
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna
Meduspratnu tavanicu planirati kao AB plocu.
Krov:
Nad objektom planirati ravan neprohodan krov,
krovni pokrivac je od lakih betonskih elemenata
podovi:
Podovi su planirani od kamene.
zidovi:
Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=12 cm. Svi zidovi se
malteriSu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnim ¢vorovima koje treba obloZiti
keramickim plo€icama. Sve zidove gletovati prije farbanja.
plafoni:
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom, na odredenim djelovima
planirati spusteni plafon
spoljni i unurasnji otvori:
Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili ALD
(spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujuéim “termoton” staklom.
Kao zastita od sunca, na svim prozorima i balkonskim vratima planirane su roletne u
boji bravarije.
Unutrasnja vrata planirana su od drvene grade.
spoljna obrada:
Kao zavrSna spoljna obrada fasade je bavalit u bijeloj boji
Prednja fasada objekta oblaze se prirodnim klesanim kamenom.
hidro, termo i zvuéna izolacija:
Na zavrsnoj krovnoj ploci, na terasama, na podu prizemlja, kao i u sanitarnim
¢vorovima planirana je hidro izolacija.
Zvucna izolacija planirana je u svim meduspratnim tavanicama kao i u podu
prizemlja.
Horizontalna termo izolacija planirana je u podu prizemlja i na zavr$noj krovnoj ploci
objekta.
Vertikalna termo izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima.



4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Objekat planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila veca svjetlost u
unutradnjim prostorijama.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz koriscenje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB plo¢u termo izolovana sa donje i
gornje strane.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitor:
llija Ranitovi¢

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanistiCko-tehnicki uslovi i geodetska
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanisticko - tehnicki uslovi - folder 1
stavka 1 Opsta dokumentacija, tacka 8
2. geodetska podloga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehni¢ke dokumentacije



IZJAVA PROJEKTANTA

DA JE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA IZRADENO U
SKLADU SA SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA | URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA

DUP "ILINO", ZONA "D", MANJI DJELOVI URBANISTICKIH PARCELA BROJ UP43
| UP44, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 4108/1

| 4108/6 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

prema elaboratu parcelacije iznosi 457m2

lzvod iz DUP-a:

Namjena: MN (mjeSovita namjena)

Indeks zauzetosti min 0,40 — max 0,75 => min 183m2 — max 342m?2
Indeks izgradenosti min 1,00 — max 2,50 => min 457m2 — max 1 142m2

Gradevinska linija ka susjednim parcelama
min 2m zidovi bez otvora u prostojama za boravak, odnosno h/8
min 3,5m zidovi sa otvorima u prostojama za boravak, odnosno h/4

max spratnost je 6 nadzemnih etaza

Zelenilo min 30% => 138m2 zelenih povrsina
Planirano:

Namjena: porodicni stambeni objekat

Faza |

zauzetost: u koeficijentima 0,30 => 135m2

izgradenost: u koeficijentima 0,59 => 270m2

Faza ll

zauzetost: u koeficijentima 0,20 => 94m2

izgradenost: u koeficijentima 0,41 => 188m2

Faza |l + Faza ll
zauzetost: u koeficijentima 0,50 => 229m2
izgradenost: u koeficijentima 1,00 => 458m2

Gradevinska linija ka susjednim parcelama — u skladu sa UTU

spratnost 2 nadzemne etaze

Zelenilo u koeficijentima 0,30 => 138m2

126 m2 horizontalnih zelenih povrsina i zelene povrsine, odnosno 1/2 parking
povrsine od ukupno 24m2, ispunjene su $ljunkom i humusom izmedu raster behaton
plo¢a i ozelenjeni travnjakom.

24m2 / 2 = 12m2 zelenih povr§ina u parking prostoru gdje vozila miruju.

Konstatujem da je idejnim rie$enjem obezbijeden saobracajni prokljuéak objektu i
lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisti€ko - tehnickim uslovima

o DIREKTOR:
y “arh, - Branimir Lekovi¢ dipl. ing.
{{.J,;" r-'rN )_\r{ _\

:'H..Ju_- ‘ % //,gy




“INrCHE” D.().D. Bar

Bulevar Revolucije B-4, Bar

Telefon: +382(0)30 311-223
+382(0)69 014-055
+382(0)69 035-255

e-mail: inchdoo@gmail.com

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE
Predmet: |dentifikacija UP44, Zona ,D" u zahvatu DUP ,ILINO* — Opstina Bar

Ovim se potvrduje identifikacija lokacije za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta u
skladu sa urbanistitko tehni¢kim uslovima br.:07-014/21-479/4 izdatih 17.09.2021. godine, od strane
opstine Bar.

UP44, Zona ,D" u zahvatu DUP ,ILINO" — Opstina Bar se nalazi u katastarskoj opstini Novi Bar,
ukupne povrdine 1065m? , na prilozenoj skici urbanisti¢ka parcela je definisana tatkama 1, 2, 3, 4, D79,
D80, D81, D82, D90, D91, D92.

UP44, Zona ,D“ u zahvatu DUP ,ILINO" — Opstina Bar je sastavljena od katastarskih parcela i to:

e Kat. Parcele broj 4108/1, Porodi¢na stambena zgrada 109m2 Dvoriste povrsine 238m2. Upisane u
list nepokretnosti broj 1394, KO Novi Bar, svojina RANITOVIC DRAGAN ILIJA 1/1.

e Kat. Parcele broj 4108/5, Pomoéna zgrada povrsine 46m2, Livada 1. Klase povr§ine 404mz2.
Upisane u list nepokretnosti broj 4434, KO Novi Bar, svojina DJURANOVIC DRAGISA IVANA 1/1.

e Kat. Parcele broj 4108/2, Livada 1. Klase povrSine 210m2

e Kat. Parcele broj 4108/3, Livada 1. Klase povr§ine 40m2. Upisane u list nepokretnosti broj 4028, KO
Novi Bar, svojina AGOVIC IDRIZ ISMO1/1.

Saobraéaj: Uslovi priklju&enja na saobracéajnu infrastrukturu su dati u izvodu iz DUP-a ILINO, gdje je
planirana saobraéajnica koja je dio kat parcele 6452 KO NOVI BAR koja se nalazi sa jugo-zapadne
strane parcele na kojima je planirana gradnja .

U prilogu ove izjave nalaze se skice urbanisti¢ke i katastarske parcele na kojima je planirana gradnja
objekta, kao i izvod iz planske dokumentacije.

Bar, jul 2022. god.




Podru¢na jedinica: BAR
Kat. Opétina: NOVI BAR

Kat. parcela: 4108/1, 4108/6 Priblizna razmjera 1:250
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He KOORDINATE

1|6591079.41 | 4663506.28
D82 | 6591078.74 | 4663507.36
D81 | 6591071.03 | 4663509.48
D80 | 6591061.82 | 4663518.99
D79 | 6591049.03 | 4663519.37

2|6591046.76 | 4663508.63
D92 | 6591050.16 | 4663498.20

D91 | 6591067.57 | 4663476.21
3|6591082.25 | 4663485.68
D90 | 6591090.80 | 4663491.83
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Bar, jul 2022.god.




Opstina Bar

UP44, Zona "D", DUP ,ILINO" -

Priblizna razmjera 1:250
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

UPRAVA ZA KCBNYGORAR 7 AVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-17963/2022
Datum:  27.07.2022.

KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu LEKOVIC VELIMIRA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1394 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broj Plan 2 Potes ili Nacin kori$éenja Bon. . 2 .
Broj Podbro zgra{ic Skica | Datum upisal yieq § kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
4108 I 16 20/04/2022 [llino Dvoriste 238 0.00
37 KUPOVINA
4108 1 | 16 14/04/2020 [llino Poroditna stambena zgrada 109 0.00
37 KUPOVINA
4108 6 16 20/04/2022  |llino Neplodna zemljista 110] 0.00
37 KUPOVINA
4108 7 16 20/04/2022 |llino Neplodia zemljitia 1 0.00
37 KUPOVINA
4108 8 16 20/04/2022 |llino Neplodna zemlji¥ta 1 0.00
37 KUPOVINA
469 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0602987220163 RANITOVIC DRAGAN ILUA Svojina i
RISTA LEKICA B9 BAR
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj ?B::"{i Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
FErade Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
i¢na sta a zgrada Svojina 1/1
LU L O b g . 1o | RANITOVIC DRAGAN ILUA 0602987220163
RISTA LEKICA B9 BAR
Ne postoje tereti i ogranicenja.
10752

Datum i vrijeme: 27.07.2022. 12:16:08 i) 0117240




Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o admiinis tivnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, Katastra ne@ggﬁiﬁ%% usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
AL
Al

drzavnom premjeru i katastru nepo&jﬁgﬁl?ﬁt}' A(ES/L( @‘Tﬁ A\"}%Uhfhgq;lﬁt 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 27.07.2022. 12:16:08 w2 0117239
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